Makro og Boligutvikling

Jan L Andreassen sjefekonom, mai 2020

eika.




De siste utsikter

Ellie Foreman-Peck

Latest World Economic Outlook

Growth Projections

The COVID-19 pandemic will severely impact

growth across all regions. PROJECTIONS
(real GDP, annual percent change) 2019 2020 2021
World Output 2.9 5.8
Advanced Economies 1.7 -6.1 4.5
United States 2.3 -5.9 4.7
Euro Area 1.2 -7.5 4.7
Germany 0.6 =7.0 5.2
France 1.3 -7.2 4.5
Italy 0.3 L 4.8
Spain 2.0 -8.0 4.3
Japan 0.7 -5.2 3.0
United Kingdom 1.4 -6.5 4.0
Canada 1.6 4.2
Other Advanced Economies 1.7 4.5
Emerging Markets and Devel 3.7 6.6
Emerging and Developing Asia B.5 8.5
China 6.1 1.2 9.2
India 4.2 1.9 7.4
ASEAN-5 4.8 -0.6 7.8
Emerging and Developing Europe 2.1 -5.2 4.2
Russia 1.3 -5.5 3.5
Latin America and the Caribbean 0.1 -5.2 3.4
Brazil 1.1 -5.3 2.9
Mexico -0.1 -6.6 3.0
Middle East and Central Asia 1.2 -2.8 4.0
Saudi Arabia 0.3 2.3 2.9
Sub-Saharan Africa 31 -1.6 4.1
Nigeria 2.2 3.4 2.4
South Africa 0.2 -5.8 4.0
Low-Income Developing Countries 5.1 0.4 5.6

Source: IMF, World Econamic Outlook, April 2020
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En mulig innfallsvinkel: Corona er en svart svane
(low probability, high impact event)

» Poenget til Taleb er ikke at vi av og til rammes av
svarte svaner, men at vi alltid og uansett blir:

Probability The Shape of a Fat-Tailed Distribution

» “FOOLED BY RANDOMNESS”’

= Utfordringen for bankfolk er a kartlegge halen til
venstre.

Normal
Distribution

Fat-Tailed
Distribution

Underlying Price
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Risikobildet fra IMF:

Global growth is at risk
Near-Term (2020) Growth Forecast Density
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Source: IMF staff caloulations.

Tighter global financial conditions
and the significant downward
revision of the 2020 global growth
forecast have shifted the near-
term distribution of global growth
dramatically to the left.

This implies a significant increase
in downside risks to growth and
financial stability.

The one-year-ahead forecast
distribution based on economic
and financial conditions as of
March 2020 indicates a 5 percent
probability that global growth
could fall below -7.4 percent.
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Japanske renter pa 2020-tallet?

Neg rente i Euro, +0,7 i USA Norges Bank gar til O

FREMTIDIG 3 MND NIBOR JUNI21

NKF30301 CMPL Cur|. - 0 m
5 él’S renten fem él’ frem i tid 04/16,/2019|5| -| 04,/15/2020/H| |[CMPL | |Last Px Local CCY |-| () Mov Avgs # [ Key Events
1 [30 [ en| vip [aw] sy [ Max [oaity w [[ T [[ -] Table [ #% Chart Content [ |
9 e e Tiem
e U
B Py i N : .
_,\Vﬁ/! A". - P ". ,"J e J/ﬂ V\\/JN ~ |

\

1 ™ Y /
Ay .h\/-\/ | 19

!

bome
S 9 o o N T TN w0 w0 O A NS TF N0 w000 ‘
,lOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO
B EEEEEEEEEEEE R R EEEEEE R |
== I = I R = R R e = I B = B = = I = B I = D - B = v A besn
E2e8E8scg8sgsese8e2e8E83c8388282828535582¢88 \/
f B e B e B e e B e O e B e B e O e B, B e B e O e B B e B e, B e O e S e O S O, O B, = B B B B B | 2
0O © O 0 0 0 0 0O O 0 0 0O 0 0 00 0 0 0 C 0 0 0 0 0 0O 0 O o O \-’ﬂ'-
vy
| R o— S
- R =M T = e e = = - 3
-
6 ) G600 B 1_23; 0 urope 44 20 7 0. ey 49 12! 1. H) HE2 00
BB s R0 DStRL TR P Hob P 8057070 THOBEOY AR e e e p g g

cika.



Hvorfor er renta viktig

Bar renta vaere positiv?

(Bohm-Bawerk) Viktig for det moderne samfunn:
= 1) Tidene blir som regel bedre
= 2) Folk undervurderer fremtidige behov Bestar av ...

= 3) Ting som blir mer verdt over tid: Uten
rente - aldri salg

@
@
Prisstigni-p (2.5 %7)

l Risikopremie (x %7?) I
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statsobligasjon? 3-5%7)

SCREENCAST ()




Det riktige perspektiv - eldrebglgen

Eldre sparer mer - arbeider mindre

Demographically, Europe is the oldest continent

Median age of population
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Source: UN population prospects
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Europe’s working age population declines
Population aged 20 to 64 years old, 2010-2020 (% change)
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Den riktig lange supersykelen for renter

Nominal loan rates, and resulting real rate trend in %
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Charles II Dunkirk sale

and cash discount, 16%

-

Annual real rate trend
-1.96bps p.a.

2018 actual real: 0.51%
Trend-implied: 0.19%

US. savings
bonds, series
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Rothschild loan to Beni dell
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Blir Norge som Japan? — jo mer vi prgver a unnga det, desto mer
sannsynlig er det
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Fra i dag

10

Tabell: Noen gkonomiske hovedstgrrelser i Revidert nasjonalbudsjettet 2020*

Bruttonasjonalprodukt Fastlands-Norge
Sysselsetting, personer
Arbeidsledighetsrate, AKU (niva)
Arbeidsledighetsrate, registrert(niva)?

Oljekorrigert budsjettunderskudd, mrd.
kroner

Strukturelt oljekorrigert
budsjettunderskudd, mrd. kroner
Budsjettimpuls®

Uttak fra SPU*

2019
2,3
1,7
3,7
2,2

227,6

245,2

0,4
3

2020
4

-1
5,1
5,9

479,6

419,6

5,1
4,2




Starste usikkerhetsmoment for norsk gkonomi?

Figur 2. Investeringer. Utvinning og rertransport. Arsanslag gitt pa ulike

tidspunkt = Figur 1: Investeringer i mrd 2015
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Kilde: Investeringer i olje og gass, industri, bergverk og kraftforsyning, Statistisk sentralbyra.
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Noen prognoser
lkke for de med svakt hjerte

Oppsummering Y —

= IMF: BNP FL-Norge: 9 pst s0% -
alg Igangsetting
60%
» @kning neste ar? -
20%
= Rystad Energi: Oljeinvesteringene ned 60 -
o 0% —
pst over to-tre ar | % B
-20% -10% -14%
-25%
= Boligprodusentene: Konkursbglge pa vei o
o -47%
-80%

Endring mot samme Endring mot samme 12 maneders Endring mot samme Endring mot samme 12 maneders
maned i fjor kvartal i fjor, salg endring maned i fjor kvartal i fjor, endring
igangsetting
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Eiendommer
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Hva skal vi gjgre?

Det stiger
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Det stiger

= Helt ledige

e Delvis ledige

== Sum arbeidssakere

Ukel Uke2 Uke3 Uked Uke5 Uke6 Uke7 Uke8 Uke9 Ukel0 Ukell Ukel2 Ukel3 Ukel4 Uke15
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Tilbake til fremtiden
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Tilbake til fremtiden

Connectivity

Community

Density

Experience Traffic safety

Walkability

Parking Surveillance

Torvbathgata bcetialag ph edse Ortiserlokka vast etomsbosinetassen | ot med derse Sodior o) wibolde bellishagen T4 veastse: gleds
tvalguts Jeder, Urei Asdreaseen, o styreleder Azsve Mikkaleos.

Oslos triveligste uterom?

Vi er pa jakt etter Oslos triveligste uterom. Har
dere en fin bakgard eller et fellesomrade dere er
stolte av? Meld dere pa og bli med i konkurran-

sen om 10000 kroner!

Tokat | Ltasw Dyeers Fote | Mpmtiiee s

Vi vet at hyggelige uterom betyr mye for
et godi bamilye. o Vil gjerae premicee dem
som 16 ¢n ckstra inasats, siee Rommuni
Kaspoasdicektor Age Fetiersen | OBOS.
Alle i Oxdo som bar fine utcomedder kan
delta. Det eneste om kroves for & vare
mod ¢r ¥ lcplassen Bewhes av fleee hus.

stander og 3t den. i hvert fall delvis, ef et
resultat av beboernes egen innssts

Hovedpremicn r pd 10000 kroncr
somn skal beukes ph uterommet. | tillegg La.
ger OBOS en girdsfest for vinaerne med
god drikhe, tapas, boller og brus, opplyser
Pettersen

Legg ved ett elier Berc bilder,ogen begrun
nelse for Avorfer du mener at elerommet ef
en verdig vinner. Husk at du ogsh kan mekde
pa nabocncs clker soen andros utcomrade.
du treager ikke & Bo der selv.

Sk glor du
Phmeldiagafrist for & delta | koakurransen
e onsdag 4, august

Send en e-post til maric dyron @ obos 8o
clicr et brev il OBOS-bladet, pb. 6666
St Olavs plass, 0129 Oxlo. Mer
ten Utcromskonkurras
oppa navnet ph borett
girden, navn og telefonssmmer pi des som
melder pi. i tillegg 1l Bikder oF m koet be

grunache
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Om treer:

Definerer starrelsen pa
gata

- trer midt i gata
halverer dens starrelse

Definerer
gangveiene

- senker gatas
tak

Demper hastighet pa
biler

Demper sollys der det skulle
vaere behov for slikt

Bringe rorden
til gata

Gir vakre
skygger

Endrer lukt, utseende og introduserer
sesonger til gateplan

Hva gir dette nabolag karakter?




Urbaniseringens gate:

Hvorfor ansker folk seg til en dyr, farlig, forurenset og stressende by?

* For a vaere naer andre:
» Kokker
= Kunstnere
» | jkesinnede
» Fremmede
» Kloke, Rare og Spennende

= Ma ha nok forskjellige typer aktiviteter
» Ma ha mangfold av arbeidsplasser

= Men ogsa kritisk masse for store
fagmiljo?



Sosial kapital

- bedre enn penger i banken? -

Netverk

Reduserte

transaksjons-
kost

Faktorer bak
gkonomisk
1

Bro-
bygging

Normer
Samarbeid
og tillit

v

Bedre info

Gjensidig tillit ved
avtaler

Avtaler enkle a

Innovasjon

Enklere a veere
entrepengr

Investering og
handel

. o7 oyerholde, rette
Sankijo pa og rydde opp i Effektiv
Fner' A konkurranse
ryse .
ut, Effektiv bruk av
Straffe ressurser
——
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Bygg Crystal Palace

Pa tide a tilpasse seg klimaendringer fremfor a bekjempe
dem?
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Ansvarsforhold

Denne rapporten kan ikke benyttes av andre enn de personer som har mottatt
denne direkte fra forfatter av rapporten.

Forfatteren fraskriver seg ethvert ansvar for mottakerens benyttelse av
rapporten.

Rapporten bygger pa opplysninger fra offentlig tilgjengelige kilder, uten at
forfatteren patar seg ansvar for a redegjgre for opprinnelsen av opplysningene.

Forfatter av rapporten innestar ikke for opprinnelsen eller korrektheten av
opplysningene som rapporten bygger pa.

Rapporten skal kun oppfattes som oppsummering og uforpliktende
sammenstillinger og betraktninger rundt den informasjon som fremkommer av
rapporten.

Rapporten kan ikke benyttes som grunnlag for beslutninger, analyser eller
planer hos mottaker, heller ikke som grunnlag for investeringsbeslutninger.
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